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LEI COMPLEMENTAR N° 014 DE 17 DE DEZEMBRO DE 2007.

Ementa: Altera a Lei Complementar n°. 007,
de 28 de dezembro de 1998 - Codigo de
Obras e Edificagdes.

O Prefeito do Municipio de Itatiaia Faco saber que a Céamara
Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Os Artigos. 6°, 11, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 31, 35, 38,
48, 76, 79, 107, 117, 118, 125 e 167 da Lei Complementar n°. 007, de 28 de
dezembro de 1998 - Cédigo de Obras e Edificagbes passa a vigorar com a
seguinte redacgao:

Paragrafo Unico — Compete ao Municipio fiscalizar a manutengéo
das condigbes de segurangca e salubridade das obras e
edificagoes.

“Art. 11. O responsavel técnico pela obra assume perante o
Municipio e terceiros que serdo seguidas todas as condigbes
previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com este
Codigo, bem como as condigdes de estabilidade da mesma.”

“Art. 16. Para aprovagdo do projeto e/ou para concessédo de
licenga para construgdo, devera o profissional devidamente
habilitado ou o proprietario encaminhar ao érgdo competente da
Prefeitura a “Consulta Prévia’, em formulario fornecido pela
Prefeitura, devidamente informada.

Paragrafo Unico — A Prefeitura tera um prazo maximo de 20
(vinte) dias para a devolugdo da “Consulta Prévia®, contendo as
notas de alinhamento e nivelamento os parametros urbanisticos
incidentes sobre o lote.”

13

“Art 17. As notas de alinhamento serao fornecidas em forma de
desenho esquematico e terdo validade de 2 (dois) anos a partir da
data de sua expedigao.
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§ 1°. O desenho esquematico indicara pontos piquetados do
terreno.
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§ 1°. O prazo maximo da aprovagdo do projeto e concessao de
licenga para a construgéo € de 45 (quarenta e cinco) dias a partir
da data de entrada no érgao municipal competente.

§ 2°. No caso de somente ser aprovado o projeto, devera o
interessado solicitar a respectiva licenga de construgao num prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, da data da aprovagao, sob
pena de cancelamento da mesma.

§ 3°. Quando da solicitagdo da licenga de construgéo devera o
interessado apresentar o responsavel técnico pela execugdo da
obra, com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART e assinatura no projeto aprovado pelo 6rgao competente da
Prefeitura.”

Il — construgées complementares em edificagdes residenciais com
até 20m? (vinte metros quadrados), exceto aquelas definidas
como unidades de prote¢do do ambiente histérico e cultural.”

| — cépia da “Consulta Prévia”, quando for o caso;

VI — (Revogado)”

§ 3°. O recolhimento de pagamento da Licenga para Construgao
devera ser efetuado conforme tabela do 6rgdo competente da

Prefeitura.”
c
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§ 4°. A retirada da documentagao do processo de aprovagao,
dependera da apresentagé@o do pagamento das taxas referentes
ao mesmo, que devera ser anexado ao processo em questao.

| — solicitagdo de projeto padréo e formulario fornecido pela
Prefeitura, devidamente preenchido o requerimento no protocolo;

Il — copia de documento comprobatorio da propriedade do imével,

Il — copia da guia de pagamento do IPTU.

..........................................................................................................

§ 2°. A liberagéo do projeto-padrao da Prefeitura devera obedecer
aos seguintes requisitos:

| - 0 interessado ndo podera possuir nenhum imovel edificado em
seu nome no Municipio;

Il - o terreno devera ser predominantemente plano e nao possuir
outras construgoes;

Il — serdo permitidos no maximo 2 (dois) projetos-padréo da
Prefeitura por lote, a critério do 6rgao competente.

§ 3°. Nao serao permitidas alteragoes no projeto padréo da
Prefeitura sob pena de cancelamento da licenca de construgao.

§ 4°. O prazo para aprovagao da solicitagdo de projeto-padréo e
outorga da licenga para construgéo sera de 45 (quarenta e cinco)
dias a partir da data de entrada do projeto no 6rgao municipal
competente.

§ 5°. Aprovada a solicitagado de projeto-padrao, o Municipio,
através de érgao competente, fornecera ao interessado:

| - uma via do formulario contendo as notas de alinhamento;
*

Il - a licenga para construgao;

[l - 1 (uma) via do projeto-padrao.
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§ 6°. Para os casos descritos no caput deste artigo a Prefeitura
assumira a responsabilidade técnica da obra, desde que
observado o § 3° deste artigo.

§ 7°. Estardo isentos do pagamento de todas as documentagoes
referente a construgéo previstas no caput deste artigo, desde que
observado o seu § 3°.”

§ 2° A solicitagdo de aprovagao descrita no paragrafo anterior
implicara novo processo de aprovacédo de projeto de arquitetura,
desde que as alteragdes solicitadas nao desrespeitem o disposto
nesta Lei ou normas urbanisticas incidentes sobre o lote.”

“Art.27. No ato da aprovagao do projeto sera outorgada a licenga
para construgdo desde que apresentada a ART (Anotagao de
Responsabilidade Técnica) do profissional ou empresa
responsavel pela execugéo da obra, que tera prazo de validade
de 2 (dois) anos, podendo ser revalidada anualmente até o
término da obra.

§ 1°. Decorrido o prazo inicial de 180 dias, sem que a obra tenha
sido iniciada, considerar-se-4 automaticamente revogada a
licenca, ficando sujeito a nova solicitagao de aprovagao.

§ 2°. (Revogado)
§ 3°. (Revogado)”

“Art. 28. Em caso de paralisagédo da obra, o responsavel técnico
devera informar o Municipio, num prazo maximo de 8 (oito) dias.

§ 2°. Verificando-se a paralisagao de uma obra por mais de 120
(cento e vinte) dias, ©O proprietario devera providenciar o
fechamento do terreno no alinhamento do logradouro, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias; ‘

§ 3°. O reinicio de qualquer obra paralisada por mais de 180
(cento e oitenta) dias depende de novo alvara.”
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Paragrafo Unico. Para as edificages destinadas a habitagao
unifamiliar, com projeto fornecido pela prefeitura, deverao ser
mantidos na obra:

Il - alvara de licenga para construgao, quando for o caso;

lIl — copia do projeto assinado pela autoridade competente.”

§ 2°. Quando se tratar de demoligdo de edificagdo com 2 (dois)
pavimentos ou mais, devera o proprietario apresentar profissional
legalmente habilitado, responsavel pela execugdo dos servigos,
que assinara o requerimento juntamente com o proprietario.

§ 3°. A licenga para demoligdo sera expedida juntamente com a
licenga para construgéo, quando for o caso.

§ 4° O recolhimento de pagamento da licenga para demoligdo
devera ser efetuado conforme tabela do 6rgao competente da
Prefeitura.”

§ 1°. Estao incluidas nas exigéncias deste artigo as obras de
construcao ou reforma de iniciativa publica, executada por
terceiros ou pelo préprio Poder Publico.

§ 2° Nao sera concedido o habite-se para projetos de
regularizacao e autenticagéo.”

"Art. 38. Os projetos de arquitetura para efeito de aprovagao e
outorga de licenga para construgdo, bem como os projetos de
autenticacdo e regularizacdo de obras deverao conter,
obrigatoriamente, as seguintes informagdes:

| - nome e assinatura do proprietario e do responsavel técnico
pela obra no cabegalho de todas as pranchas;

............................. oo (NRY)
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Paragrafo Unico. Para o caso de residéncias superpostas (duas)
deveréo ser respeitados os seguintes requisitos:

| - os acessos deverao ser independentes, a partir do logradouro
publico;

Il - devera existir para uso da residéncia superior um vestibulo de
acesso entre o primeiro degrau da escada e a porta de entrada,
com area minima de 3,00 m? (trés metros quadrados) sendo que a
distancia entre a porta de entrada e o primeiro degrau da escada
sera no minimo de 2,00 m (dois metros);

Il - a residéncia superior devera possuir um patamar de largura
igual a da escada e comprimento minimo de 2,00 m (dois metros)
localizada entre o ultimo degrau da escada e qualquer abertura
existente.”

“Art. 76. Sobre os afastamentos serdo permitidas construgdes em
balanco, a partir do pavimento superior, com no maximo 1,50m
(um metro e cinglienta centimetros) de projecédo e desde que
garantido o minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
até o alinhamento do terreno.

§ 1°. Admite-se area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados)
para cozinhas.

§ 2°. No caso de areas conjugadas, sala/quarto e sala/cozinha, a
area minima sera de 12,00 m? (doze metros quadrados), de tal
forma que permita a inscrigdo de um circulo de 3,00m (trés
metros) de diametro em qualquer regido de sua area de piso.”

Y 5 30t [0 7 2O UUUUR PR SPPTPP PP RPS

Il — compartimentos de permanéncia transitoria com 0,60m
(sessenta centimetros);”

"(NR)

“Art. 117. Sera ‘obrigatério o uso de elevadores ou escadas
rolantes em edificacbes com mais de quatro pavimentos.

" (NR)
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“Art. 118. As escadas enclausuradas serdo obrigatérias em todas
as edificacbes com mais de quatro pavimentos, ou o que
determinar a legislagéo especifica de combate de incéndio.

“Art. 125 . Cabera ao 6rgao competente da Prefeitura, no decorrer
da aprovagdao do projeto de construgao, definir o sistema
individual de esgotamento sanitario a ser executado, conforme o

caso.
................................................................................................ " (NR)

Art. 167. As infracdes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas
a penalidades:

§1°. Quando o infrator for o profissional responséavel por projeto
de qualquer tipo ou o profissional responsavel pela execugao de
obras ou servicos, poderdo ser aplicaveis as seguintes
penalidades:

a) - adverténcias;

b) - suspensao;

c) - exclusdo do cadastramento dos profissionais legalmente
habilitados;

d) - multa;

e) - cassacdo de licenca para execugdo dos servicos de
construcéo;

f) - embargo das obras ou servigos;
g) - interdicao de edificagao ou dependéncia;
h) - demoligao.

§2°. Quando se verificar iregularidades em projetos ou na
execucdo de obras que resultem em adverténcia, multa,
suspensdo ou excluséo para o profissional, idéntica penalidade
sera imposta a firma a que ele pertenga e que tenha com ele
responsabilidade solidaria.

§3°. Quando o infrator for a firma responsavel pela elaboragéo do
projeto ou pela execugao, as penalidades aplicaveis serao iguais
as especificadas nas alineas do paragrafo 1° do presente arti
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§4°. As penalidades discriminadas nas alineas do paragrafo 1° do
presente artigo sdo extensivas as infragdes cometidas por
administrador ou contratante de obras publicas ou de instituigdes
oficiais.

§5°. Quando o infrator for o proprietario, as penalidades aplicaveis
serao as seguintes:

a) - adverténcia;

b) - multa;

c) - cassacgao da licenga para construir a edificacao;

d) - embargo das obras;

e) - interdigao;

f) - demoligao.

§6°. As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo
anterior serdo aplicadas, igualmente, aos casos de infragdo em

obras pertencentes a empresas concessionarias de servigos
publicos federais, estaduais, municipais ou particulares.

Art. 2°. O Capitulo Il da Lei Complementar n° 007, de 28 de dezembro de 1998
- Codigo de Obras e Edificagdes, passa a vigorar acrescido da Segao Ill A, com
0s seguintes artigos:

“Secao lll A
Da autenticagao ou regularizagao de obras

Art. 31A. Entende-se por autenticagdo de obra, as construgoes
existentes, langcadas no Cadastro Municipal, que tiveram uma
aprovacgao de projeto no passado.

Art. 31B. Entende-se por regularizacdo de obra, as construgoes

que n&o possuem aprovagao pelo érgao competente do Municipio
e, nem constem langadas no Cadastro Municipal.

. e
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Paragrafo Unico. A regularizacdo de obras somente podera ser
feita desde que a mesma atenda o disposto no presente Cédigo e
nas Leis que compdem o Plano Diretor do Municipio.”

Art 3°. O Capitulo /lll da Lei Complementar n°® 007, de 28 de dezembro de
1998 — Cddigo de Obras e Edificagbes, passa a vigorar acrescido dos
seguintes artigos e Secdes IV, V e VI:

“Secao lll
Das Penalidades

Art.167A. O profissional e a firma suspensos ou excluidos do
cadastramento dos profissionais e firmas legalmente habilitadas,
ndo poderdo apresentar projetos para aprovagao, iniciar obras de
qualquer tipc nem prosseguir nas que estiver executando,
enquanto vigor ar a penalidade.

§1°. E facultado ao proprietario da obra embargada, por forga de
penalidades aplizadas ao profissional ou firma responsavel,
requerer ao 6rgac competente da Prefeitura a substituicdo do
profissional ou firma.

§2°. Quando se verificar a substituicao do profissional ou da firma,
na forma do paragraio anterior, a Prefeitura s6 reconhecera o
novo responsavel apds este apor a sua assinatura no
requerimento apresentado pelo proprietario do imével.

§3°. No caso previsto no paragrafo anterior, o0 novo responsavel
devera comparecer ao 6rgao competente da Prefeitura para
assinar todas as pecas do projeto aprovado.

§4. O prosseguimento das obras sé podera realizar-se apos
serem sanadas, se for o caso, as irregularidades que tiverem
dado motivo a suspensao ou exclusao do profissional ou firma.

Art.167B. E de competéncia do Prefeito, ou por quem por ele for
indicado, no caso da interposicdo de recursos, o julgamento dos
mesmos, a confirmagédo dos autos de infragcdo e o arbitramento de
penalidades, ouvido previamente o 6rgao competente da
Prefeitura.

Art.167C. A aplicagédo de penalidade de qualquer natureza nao
exonera o infrator do cumprimento da obrigagéo a que esteja
sujeito, nos termos deste Cadi

P *
.
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Art.167D. A imposi¢cdo das penalidades nao se sujeita a ordem
em que estao relacionadas neste artigo.

Art.167E. A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste

artigo ndo prejudica a aplicagéo de outra, se cabivel.

Secao IV
Da Adverténcia

Art.168A. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao
profissional responsavel, nos seguintes casos:

| - quando apresentar projeto em desacordo com o local a ser
edificado;

Il - quando modificar projeto aprovado sem solicitar modificagao
ao 6rgdo competente da Prefeitura;

Ill - quando iniciar ou executar servigcos de construgdo sem a
necessaria licenga para edificar;

IV - quando incorrer em qualquer infragdo, mais de uma vez
durante a execugao do mesmo servigo de construgao.

Paragrafo Unico — A penalidade de adverténcia é aplicavel,

também a firmas ou a proprietarios que incorrerem em quaisquer
dos casos previstos nos itens do presente artigo.

SecaoV
Da Suspensao

Art.168B. A penalidade de suspensdo sera aplicada ao
profissional responsavel nos seguintes casos:

| - quando sofrer, em menos de um ano, 4 (quatro) adverténcias;

Il - quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteragdes
contréarias a dispositivos deste Caédigo;

Il - quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenga e
em desacordo com as prescrigdes deste Codigo;

C =
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IV - quando, através de sindicancia, for constatado ter se
responsabilizado pela execugdo de servicos de construgao,
entregando-os a terceiros sem a devida habilitagao;

V - quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado
projeto como seu autor, sem o ser, ou que, como autor do referido
projeto, falseou medidas, a fim de burlar dispositivos deste
Caodigo;

VI - quando, mediante sindicancia, for apurado ter executado
servigos de construgdo em desacordo com o projeto aprovado ou
ter cometido, na execugéo de obras, erros técnicos ou impericias;

VIl - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou
for apurado, através de sindicancia, ter subornado servidor
pUblico municipal ou quando for condenado pela Justi¢a por atos
praticados contra interesses da Prefeitura e decorrentes de
atividades profissionais.

§1°. A penalidade de suspensédo é aplicavel, também, a firmas
que infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.

§2°. A suspensdo podera variar de dois a vinte e quatro meses,
nao sendo nos casos previstos nos itens VI e VIl do presente
artigo, inferior a 12 (doze) meses.

§3°. No caso de reincidéncia, pela mesma pessoa fisica ou
juridica, dentro do periodo de dois anos, contados a partir da data
do inicio da vigéncia da penalidade anterior, o prazo de
suspenséao sera aplicado em dobro.

Paragrafo Unico — A penalidade de adverténcia & aplicavel,
também a firmas ou a proprietarios que incorrerem em quaisquer
dos casos previstos nos itens do presente artigo.

Secao VI
Da Exclusio de Profissional ou Firma do Cadastro da Prefeitura

Art.168C. A penalidade de excluséo de profissional ou firma do
cadastro de profissionais e firmas legalmente habilitados,
existentes no 6rgdo competentes da Prefeitura, sera aplicado
quando for comprovado mediante sindicancia:

e
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| - ter sido, por incompeténcia, omissa@o ou fraude, responsavel
por acidente ocorrido em obra sob sua responsabilidade ou dela
recorrente;

Il - ter cometido grave erro técnico no projeto ou na sua execugao,
que ponha em perigo a estabilidade da obra ou a seguranca de
pessoas ou bens;

lll - ter utilizado, por meio e fraude, material inadequado ou e
qualidade inferior ao especificado;

IV — ter incorrido nas faltas previstas no item VIl do artigo anterior,
pela segunda vez, dentro do prazo de dez anos, a contar do inicio
da primeira suspens&o. °

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogada as
disposigdes em contrario.

" A\
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ALEXANDRE GONCALVES

Prefeito Municipal
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